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Céng ty C& phan Dich vu Bat dong san Bat Xanh

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty C3 phan Dich vy Bét dong san Dat Xanh (‘Cong ty’) la mét cong ty ¢ phan dugc thanh lap
theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép ("GCNBPKDN")
sb 3602545493 do S& K& hoach va DAu tw (“SKHBT”) Tinh Ddng Nai cap ngay 21 thang 7 nam 2011,
va cac GCNPKDN diéu chinh sau d6.

Hoat dgng kinh doanh chinh trong ndm hién tai clia Cong ty 12 kinh doanh b4t déng san, dich vu moi
gi¢i bat dong san va cac dich vu khac.

Cong ty cd try s& chinh déng ky tai 86 2W Ung Vin Khigém, Phuong 25, Quén Binh Thanh, Thanh
phé H Chi Minh, Viét Nam.

HOI BONG QUAN TR|

Cac thanh vién clia Hoi ddng Quan tri trong n3m va vao ngay lap bac cae nay nhu sau:

Ong Lwong Tri Thin Chu tich

Ba D5 Thj Théi Phé Chu tich
Ong Nguyén Trudng Son Thanh vién
Ong Ha Buc Hiéu Thanh vién
Ong Pham Anh Khéi Thanh vién

TONG GIAM POC

Téng Giam dbc trong ndm va vao ngay Iap bao céo nay nhu sau:
Ong Nguyén Trudng Son Tong Giam dbc

NGUL'O1 DAl DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwi dai dién theo phap luat cia Cong ty trong nam va vao ngay lap bao céo nay la dng Nguyén
Trwéng Son.




Cang ty C& phan Dich vy Bat dong san Pét Xanh

BAO CAO CUA TONG GIAM DOC

Téng Giam dbc Cong ty Cb phan Dich vu B4t dong san D4t Xanh trinh bay béo cao nay va bao céo
tai chinh riéng clia Cong ty Cho ky k& toan két thic ngay 31 thang 03 nam 2021.

TRACH NHIEM CUA TONG GIAM BOC P61 VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Téng Giam déc chiu trach nhiém dam béo bao céo tai chinh rigng cho tirng ndm phdn anh trung thye
va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat ddng kinh doanh riéng va tinh hinh lwu chuyén tién t&

riéng clia Cong ty trong nam. Trong qua trinh 1ap bao cao tai chinh riéng nay, Téng Giam déc can
phai:

p  Iwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mdt cach nhét quan;
p thuc hién cac danh gia va woc tinh mot cach hep Iy va than trong;

b néu ré cac chuan muc ké toan ap dung c6 dugc tuan tha hay khéng va tat ca nhirng sai léch
trong yéu so v&i nhirng chuan muc nay da duoc trinh bay va giai thich trong bao cao tai chinh
riéng; va

v

lap bao céo tai chinh riéng trén co s& nguyén téc hoat dong lién tuc trir tredrng hop khong thé
cho ring Cong ty sé tiép tuc hoat ddng.

Téng Giam dbc chiu trach nhigm dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop duoc lvu gitr dé phan
anh tinh hinh tai chinh riéng clia Céng ty, v6i mirc @d chinh xac hop ly, tai b4t ky thoi diém nao va
dam bao ring cac sb s&ch ké toan tuan thi voi ché do ké toan G duoc ap dung. Téng Giam dbe
ciing chju trach nhiém v& vigc quan ly cac tai san clia Céng ty va do d6 phai thuc hién cac bign phap
thich hop dé& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhitng vi pham khac.

Téng Giam déc cam két Cong ty da tuén théi nhieng yéu ciu néu trén trong vigc lap béo cao tai chinh
rieng kém theo.

cONG BO CUA TONG GIAM POC

Theo § kién ctia Téng Giam dbc, bao cdo tai chinh riéng kém theo phan anh trung thirc va hop 1y tinh
hinh tai chinh riéng cGia Cong ty vao ngay 31 thang 03 nam 2021, két qua hoat ddng kinh doanh riénd
va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic cling ngay phu hop véi cac Chuén
muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thi cac quy dinh phap Iy ¢é
lien quan dén viéc Iap va trinh bay bdo céo tai chinh riéng.

Cong ty c6 cac cong ty con nhw dugc trinh bay tai Thuyét minh sé 11 clia bao c4o tai chinh riéng va
Cong ty cing da lap bao cao tai chinh hop nhét ciia Cong ty va cac cong ty con (“Nhém cong ty”) Cho
ky k& toan két thic ngay 31 thang 03 nam 2021 @& ngay 20 thang 04 nam 2021.

Ngu/(’;LsQde;g‘béo 40 tai chinh riéng nén doc bao cdo nay cung véi bao cao tai chinh hop nhat ndi
trén gécd duog sac thong tin @Ay dad vé tinh hinh t&i chinh hop nhét, két qua hoat déng kinh doanh
_hep Bt va finh hinh ey chuyén tign t& hop nhéat ciia Nhom Cong ty.
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Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

Ngay 20 thang 04 ném 2021



Cong ty C phan Dich vy Bat dong san Dat Xanh

BO1-DN
BANG CAN POI KE TOAN RIENG
vao ngay 31 thang 03 nam 2021
Pon vi: VND
(Céc Thuyét minh dinh kém 14 mét phdn khéng thé téch rdi cia cdc Bao cédo Tai chinh nay)
A Ma Tai ngay Tai ngay
TAI SAN 6 | ™ 31/03/2021 31/12/2020
A.  TAI SAN NGAN HAN 100 3.777.342.868.276 | 3.282.163.850.197
L. Tién va c4c khoan twong dwong tién 110 4 705.408.128.402 562.677.614.302
« Tién 11 40.708.128.402 23.977.614.302
= Cac khoan twong dwong tién i 664.700.000.000 538.700.000.000
II.  BAu tw tai chinh ngén han 120 . 5.000.000.000
= DAu tw ndm gilr dén ngay dao han 123 - 5.000.000.000
ll. Cac khoan phai thu ngan han 130 3.051.885.966.333 | 2.691.186.822.377
« Phai thu ngan han cia khach hang 131 5 478.493.482.327 464.750.521.290
« Tra trwdc cho ngwdi ban ngén han 132 6 204.427.909.034 200.354.271.432
» Phai thu vé cho vay ngén han 135 7 6.000.000.000 7.650.000.000
» Phai thu ngén han khac 136 8 2.363.827.393.478 | 2.019.294.848.161
« Dy phong phai thu ngén han kho doi 137 (862.818.508) (862.818.506)
IV. Hang tén kho 140 2.750.407.353 2.503.916.667
« Hang tén kho 141 2.750.407.353 2.503.916.667
V.  Taisan ngan han khac 150 17.298.366.188 20.795.496.851
» Chi phi tra trwéc ngén han 151 9 17.298.366.188 20.795.496.851
B. TAISAN DAI HAN 200 2.733.605.733.809 | 2.703.879.288.062
I.  Céc khoan phai thu dai han 210 754.683.000 1.557.578.774
» Phai thu v& cho vay dai han 215 - 802.000.000
» Phai thu dai han khac 216 8 754.683.000 755.578.774
Il.  Taisancddinh 220 3.168.921.383 3.445.411.623
» Tai san ¢d dinh hiru hinh 221 1.382.858.840 1.508.922.279
- Nguyén gia 222 1.833.282.120 1.833.282.120
- Gia tri hao mon liy ké 223 (450.423.280) (324.359.841)
» Tai san cb dinh vé hinh 227 1.786.062.543 1.936.489.344
- Nguyén gia ) 228 2.640.707.200 2.640.707.200
- Gia tri hao mon Ity ké 229 (854.644.657) (704.217.856)
ll. BAtdong san dau tw 230 - -
IV. Taisan d& dang dai han 240 21.438.654.903 70.511.138.248
—————— &~ chiphixaydyngcobindédang—— 1 242110 —21.438.6564.908 20.511.138.248
V.  DAu tw tai chinh dai han 250 2.707.293.441.823 | 2.677.293.441.823
» DAu tw vao cong ty con 251 2.714.343.083.783 | 2.684.343.083.783
« Dy phong gidm gia dau tw tai chinh 254 (7.049.641.960) (7.049.641.960)
dai han
VI.  Tai san dai han khac 260 950.032.695 1.071.717.594
« Chi phi tra truéc dai han 261 681.886.257 803.571.156
» Tai san thué thu nhap hoén lai 262 268.146.438 268.146.438
TONG CONG TAI SAN 270 6.510.948.602.085 | 5.986.043.138.259




Cong ty Cb phan Dich vy Bét dong san bat Xanh

B01-DN
BANG CAN BOI KE TOAN RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 03 ndm 2021
Pon vi. VND
(Cac Thuyét minh dinh kém I& mét phan khéng thé tach roi cia cdc Béo cdo Tai chinh nay)
Ma Tai ngay Tai ngay
NGUON VON s6 | ™ 31/03/2021 31/12/2020
A. NOQ PHAI TRA 300 2.204.009.256.712 1.893.642.865.657
l. Ne¢ ngén han 310 2.204.009.256.712 1.893.642.865.657
» Phai tra cho ngudi ban ngén han 311 11 8.454.215.928 16.319.554.523
» Nguwoi mua tra tign truéc ngan han 312 | 12 2.121.071.364 2.001.071.364
» Thué va cac khoan khac phai ndp 313 13 167.329.028.527 213.706.555.255
Nha nuwde
» Phai tra ngwdi lao dong 314 4.172.831.749 6.878.163.051
» Chi phi phai tra ngén han 315 14 31.355.651.475 14.279.160.769
« Phai tra ngén han khac 319 15 | 1.942.394.797.785 1.616.627.176.524
* Vay va ng thué tai chinh 320 27.500.000.000 -
ngan han
* Quy khen thwding va phuc lgi 322 20.681.659.884 23.831.184.171
II. Ng dai han 330 - -
B. VON CHU SO HOU 400 4.306.939.345.373 | 4.092.400.272.602
. Vénchhsé hiru 410 16 | 4.306.939.345.373 4.092.400.272.602
=« Von gop cha chil s& hivu 411 3.224.710.220.000 3.224.710.220.000
-Cé ph.'eu pho thong c6 quyén 411a 3.224.710.220.000 3.224.710.220.000
biéu quyet
» Thang dw vbn cd phan 412 340.603.172.475 340.683.172.475
« Loi nhuan sau thué chwa phan phm 421 741.625.952.898 527.006.880.127
- Loi nhu@n sau thué chua phan phéi liy ké | 421a 527.006.880.127 10.077.626.477
dén cudi ky truge
- Loi nhuén sau thué chuwa phan phéi ky nay | 421b 214.619.072.771 516.929.253.650
1. Ngudn kinh phi va quy khéac 430 . -
TONG CONG NGUON VON 440 6.510. 948.602.085 | 5.986.043.138.259
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Céng ty Cd phan Dich vy Bat dong san Dat Xanh

B02-DN
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG
Cho ky ké toan két thic ngay 31 thang 03 ndm 2021
Bon vi: VND
(Cac Thuydt minh dinh kém Ia mot phan khong thé tach roi cia céc Béo cdo Tai chinh nay)
Chi tiéu Ma | Qupi .
so Nam 2021 Nam 2020
= Doanh thu 01 17.1 165.825.742.060 153.367.495.138
= Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
» Doanh thu thudn 10 165.825.742.060 153.367.495.138
» Gia vén 1 | 18 75.442.141.608 3.213.534.525
= Lgi nhuan gép 20 90.383.600.452 150.153.960.613
= Doanh thu hoat dgng tai chinh 21 17.2 159.943.982.520 326.605.000.413
= Chi phi tai chinh 22 509.589.041 5.409.210.294
Trong dé: chi phi l&i vay 23 509.589.041 17.260.274
= Chi phi ban hang 25 19 10.601.310.121 5.5695.261.809
= Chi phi quan ly doanh nghiép 26 19 4.638.773.697 7.281.930.460
= Lgi nhuén thudn tir hoat dong kinh | 30 234.577.910.113 458.472.558.463
doanh
» Thu nhép khac 31 20.008.000 18.590.702
* Chi phi khéc 32 4,176.609.070 58.552.732
» Loi nhuan/(18) khac 40 (4.156.601.070) (39.962.030)
« Loi nhuén thuln trwdc thué 50 230.421.309.043 | 458.432.596.433
= Chi phi thué TNDN hién hanh 51 20 15.802.236.272 27.719.663.071
= (Thu nhap)/Chi phi thué TNDN hoan lai 52 20 - -
» Loi nhuan thuan sau thué 60 214.619.072.771 |  430.712.933.362
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Cong ty C& phan Dich vy Bat déng san Dat Xanh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

Cho ky ké toan két thiic ngay 31 thang 03 n&m 2021

Pon vi: VND

BO3-DN

(Céc Thuydt minh dinh kém Ia mot phdn khong thé tach réi cua céc Bdo cdo Tai chinh nay)

| (19.113.923.729)

L [VE] Quy 1
CHI TIEU y ™
§0 Nim 2021 Nim 2020
I.  LWUCHUYEN TIEN TU
HOAT BONG KINH DOANH
« Loi nhufn truwée thué 0 230.421.309.043 458.437.596.433
Pidu chinh cho cac khoan:
« Khau hao TSCD va BDSDT 02 276.490.240 174.473.487
= Cac khoan dy phong 03 2 5.391.950.020
« (L&i)5 tir hoat dong dau tw 05 (159.943.982.520) | (326.605.000.413)
» Chi phi lai vay 08 509.589.041 17.260.274 |
Loi nhuan ti hoat djng kinh doanh 08 71.263.405.804 137.411.279.801
trwedre thay ddi von lwu dong
» (T&ng)/Gidm céc khoan phai thu 09 (206.765.858.503) | (193.771.684.571)
» Giam/(tang) hang tn kho 10 (246.490.686) 176.890.911
« Giam cac khoan phai tra (khong 11 299.624.080.029 9.762.607.597
k& 141 vay phai tr3, thué TNDN phai nop)
« (Tang)/giam chi phi tra treéc 12 3.618.815.562 245.165.394
« Thué TNDN da ndp 15 (30.000.000.000) (5.000.000.000)
» Tién chi khac cho hoat dong 17 (3.149.524.287) (2.346.091.152)
kinh doanh
Lwu chuyén tién thuén ti 20 134.344.437.829 (53.521.831.020)
hoat ddng kinh doanh
. LWUCHUYEN TIEN TU
HOAT BONG DAU TU
« Tién chi d& mua sam, xay deng tai san 21 (927.516.660) (4.107.617.990)
cb dinh
« Ti&n chi cho vay, tién g&i c6 ky han 23 i (386.000.000)
« Tign thu héi tir tién cho vay, tién géi co 24 7.452.000.000 -
ky han
« Tién chi dau tw, gop von 25 (30.000.000.000) |  (27.180.000.000)
vao cac don vj khac
« Ti&n thu ¢b tire, 1ai cho vay, 18i tién g&i 27 4.361.592.931 300.228.575.207
_ Lwuchuyén tién thudn ti 30 268.554,957.217

hoat dong dau tw




Cong ty C& phan Dich vy Bat déng san Dat Xanh

BO3-DN
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG (tiép theo)
Cho ky ké toan k&t thic ngay 31 thang 03 nam 2021
Bon vi: VND
(Céc Thuyédt minh dinh kém 1& mét phén khong thé tach roi cda céc Bo cdo Tai chinh nay)
i - - =
CHI TIEU ME 1 . L0y -
s0 N3m 2021 Nidm 2020
ll.  LWU CHUYEN TIEN T
HOAT BONG TAI CHINH
» Tién thu tir di vay 33 24 27.500.000.000 5.000.000.000
« Cd tirc, loi nhuan da tra 36 -| (276.000.000.000)
Lwu chuyén tién thuan tiv 40 27.500.000.000 | (271.000.000.000)
hoat ddng tai chinh
Lwu chuyén tién thun trong ky 50 142.720.514.100 |  (55.966.873.303)
Ti‘én va cac khoan twrong dwong 60 4 562.677.614.302 80.759.335.784
tidn dau nam
« Anh hwdng clia thay ddi ty gia héi doai 61 - -
quy ddi ngoai &
T{én va céc khoan twong dwong 70 4 705.408.128.402 24.792.451.981
tién cudi ndm
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Céng ty C& phan Dich vu Bat dong san Bat Xanh B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
vao ngay 31 thang 03 nam 2021 va cho ky ké toan két thic cling ngay
Pon vi: VND

1 THONG TIN VE CONG TY

Céng ty C4 phan Dich vy Bét dong san Dat Xanh (“Céng ty") la mot cong ty ¢b phan dugc
thanh lap theo Luat Doanh nghiép Viét Nam theo Giay Chirng nhan Béng ky Doanh nghiép
(‘GCNDKDN") sb 3602545493 do S& Ké hoach va Bau tw (‘SKHDT”) Tinh Pdng Nai cép
ngay 21 thang 7 nam 2011 va cac GCNDKDN diéu chinh sau dd.

Hoat dong kinh doanh chinh trong ndm hién tai cGia Céng ty la kinh doanh b4t ddong san, dich
vy mdi gi¢i bat dong san (“BDS”) va céc dich vu khac.

Cong ty ¢d try s& chinh déng ky tai S6 2W Ung Van Khiém, Phwdng 25, Quan Binh Thanh,
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam .

S lwgng nhan vién clia Cong ty vao ngay 31 thang 03 nam 2021 |a 308 (31 thang 12 ndm
2010: 382).

z co SO TRINH BAY

2.1 Muc dich Iip béo cdo tai chinh riéng

Cong ty c6 cac cong ty con nhw dwgc trinh bay tai Thuyét minh sé 11 va Cong ty clng da lap
bao cao tai chinh hop nhat ctia Céng ty va cac cong ty con (“Nhém Céng ty”) Cho ky ké toan
két thic ngay 31 thang 03 nam 2021 dé ngay 20 thang 04 nam 2021.

Nguwdi st dung bao cdo tai chinh riéng nén doc bao céo nay cung v@i bao cao tai chinh hop
nhAt néi trén & co duoc cac thdng tin @Ay du vé tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat
déng kinh doanh hgp nhat va tinh hinh Iuu chuyén tién té hop nhét clia Nném Cong ty.

2.2 Chuédn myec va Ché dé ké toan ap dung

B4o c4o tai chinh riéng clia Cong ty duoc trinh bay béng dong Viét Nam (“VND"), phu hop
v&i Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chuan myc ké toan Viét Nam do B Tai
chinh ban hanh theo:

- Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 v& viéc ban hanh bén
Chuén muc ké toan Viét Nam (Pot 1);

~ Quyét dinh s& 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 v& viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

- Quyét dinh sb 234/2003/QP-BTC ngay 30 thang 12 n3m 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viet Nam (Pot 3);

- Quyét dinh sé 12/2005/QP-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 v& viéc ban hanh sau Chuan
muc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

- Quyét dinh s6 100/2005/QP-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 v& viéc ban hanh bon
Chuin muyc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo do6, bao cao tai chinh riéng dugc trinh bay kém theo va viéc str dung bao cao nay Khong

— danh-cho cac dbi twong khéng dugc cung cAp cac thong tin vé cacthitucvanguyéntieva
thong 1& ké toan tai Viét Nam va hon ntra khong duoc chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh
riéng, két qua hoat dong kinh doanh riéng va lwu chuyén tién té riéng theo cac nguyén tac va

théng 18 ké toan dwgc chap nhan réng rai & cac nwéc va lanh tho khac ngoai Vigt Nam.

2.3 Hinh thirc sb ké toan 4p dung
Hinh thive s ké toan ap dung dugc ding ky cua Cong ty la Nhat ky chung.



Céng ty C& phan Dich vy Bat déng san Dat Xanh B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 03 ndm 2021 va cho ky ké toan két thic cling ngay
Pon vi: VND

2. cO SO TRINH BAY (tiép theo)
24 Ky ké todn ndm

Ky ké toan nam clia Cong ty ap dung cho viéc lap béao cdo tai chinh riéng bat dau vao ngay
1 thang 1 va két thic vao ngay 31 thang 12.

2.5  Donvijtién tg ké toan

Bao cao tai chinh riéng dwoc lap bing don vi tién té trong ké toan clia Cong ty 1a VND.

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
3.1 Tién va céc khoan twong duong fién

Tién va céc khoan twong duong tién bao gdm tién mat tai quy, tién gl¥i ngan hang, cac khoan
dau tw ngan han ¢6 thoi han gbc khong qué ba thang, ¢6 tinh thanh khoan cao, ¢6 kha nang
chuyén ddi d& dang thanh cac lweng tien xac dinh va khong cé nhigu rii ro trong chuyén doi
thanh tién.

3.2 Hang tdn kho
Hang héa bat déng sén

Bat dong san dwgc mua hodc dugc xay dung @& ban trong qua trinh hoat déng binh thuong
clia Cong ty, khéng phai d& cho thué hodc chd tang gia, dwec ghi nhan [a hang hoa bat déng
san theo gia th&p hon gitra gia thanh & dwa mai san pham @én vj tri va diéu kién hién tai va
gia tri thun c6 thé thuc hién dugc.

Gia thanh clia hang hoa b4t dong san bao gdm:
o  Chi phi ti&n s dung dat va tién thué dat;
«  Chi phi xay dwng tra cho nha thu; va

« Chi phi Iai vay, chi phi tw vAn, thiét ké, chi phi san 1ap, dén bl gidi phong mat bang, phi
tw van, thué chuy&n nhugng dat, chi phi quan Iy xay dyng chung, va céc chi phi lién quan
khac.

Gi4 trj thudn c6 thé thye hién duoc 1 gia ban woc tinh cla hang héa bat dong san trong didu
kién kinh doanh binh thuéng, dwa trén gia thj trudng vao ngay béo cao va dugc chiét khau
cho gi4 trj thoi gian clia dong tidn, néu dang ké, va trr chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi
phi ban hang wéec tinh.

Gia vbn cGa bat ddng san da ban dwoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat ddng kinh doanh
riéng duwa trén cac chi phi tryc tiép tao thanh bat Gong san d6 va chi phi chung dwgc phan bd
trén co s& dién tich twong (ng clia bat ddng san do.

Dw phéng gidm gié hang tén kho
Du phong gidm aid hang tdn kho dwoc trich 1ap cho phan gia tri dw kién bj tén thét do cac
khoan suy giam trong gi tri (do giam gia, hw héng, kém pham chat, [oi thdi v.v.) co the xay

— raabivorhang tdrkho-diatrénbing-ching-hoply-vé-su-suy-gidm-gid-tritaingay kétthie
nam tai chinh.

3.3 Céc khoan phéi thu

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao cdo tai chinh riéng theo gia trj ghi sb cac khoan

phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi cén trir cac khoan dw phong duoc 1ap cho
cac khoan phai thu khé doi.

Dy phong ng phai thu khé ddi thé hién phén gia tr clia cac khodn phai thu ma Céng ty dw
kién khong c6 kha nang thu hdi tai ngay két thiic nam tai chinh. Tang hoac giam sb6 du tai
khoan dy phdng dugc hach todn vao tai khoan chi phi quan Iy doanh nghiép trén bao cao két
qué hoat déng kinh doanh riéng.



Cong ty C phan Dich vy Bat dong san Dat Xanh BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 03 nam 2021 va cho ky ké toan két thic cling ngay
Pon vi: VND

3 TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.4  Tai san c6 djnh hieu hinh
Tai san cb dinh httu hinh dugc thé hién theo nguyén gid trir di gia tri hao mon 10y ké.

Nguyén gia tai san cd dinh hteu hinh bao gdm gia mua va nhitng chi phi cé lién quan truc tiép
dén viéc dua tai san vao san sang hoat dong nhu dy kién.

Cac chi phi mua s&m, nang cap va ddi mai tai sén ¢b dinh hbu hinh deoc ghi tdng nguyén
gia clia tai san va chi phi bao tri, stra chira dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat déng
kinh doanh riéng khi phat sinh.

Khi tai san ¢b dinh hitu hinh dwgc ban hay thanh Iy, cac khoan lai hoac 16 phét sinh do thanh
Iy tai san (1a phan chénh léch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san vaéi gia trj con lai clia tai
san) dwoc hach toan vao béo cao két qua hoat dong kinh doanh riéng.

3.5  Taisan cb djinh vé hinh
Tai san ¢b dinh v6 hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia triv di gia tri hao mon lay ké.

Nguyén gi tai san ¢ dinh v6 hinh bao gdm gia mua va nhing chi phi co lién quan truc tiép
aén viéc dua tai san vao st dung nhu du kién.

Céc chi phi nang cAp va dbi mi tai san cb dinh vé hinh dugc ghi tang nguyén gia clia tai san
va c4c chi phi khac dwoc hach todn vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng khi phat
sinh.

Khi tai san ¢b dinh vé hinh dwoc ban hay thanh Iy, cac khoan lai hoac 18 phat sinh do thanh
Iy tai san (12 phan chénh l&ch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san voi gia tri con lai cla tai
san) duoc hach toan vao béo cao két qua hoat Gong kinh doanh riéng.

3.6  Khdu hao va hao mon

KhAu hao tai san c6 dinh hivu hinh va hao mon tai san ¢b dinh vo hinh dugc trich theo phuwong
phap dwdng thang trong subt thai gian hru dung wéc tinh clia cac tai san nhw sau:

Phan m&m may tinh 5 nam
Thiét bj van phong 3 nam
Phuong tién van chuyén 6 n&m

3.7  Chiphi divay

Chi phi di vay bao gbm lai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan trye tiép dén cac
khoan vay clia Céng ty va dwgc hach toan nhw chi phi khi phat sinh.

3.8 Chi phi tra trwéc

Chi phi tra truc bao gdm céc chi phi tra trwdc ngén han hodc chi phi tra true dai han trén
bang can dbi ké toan riéng va duoc phan b trong khoang thoi gian tra treéce clia chi phi
twong (rng va&i cac lgi fch kinh té dwoc tao ra tlr cac chi phi nay.

Cac loai chi phi sau day dwoc hach toan vao chi phi tra tredc dai han @& phan bd dan tir 2

dén 3 nam hodc ghi nhan phu hop véi doanh thu vao bao cao ket qua hoat dong Kinf doani

FieRg——— —_————

p  C6ng cu dung cy xuét dung véi gid tri lén va duoc str dung trén mét nam; va

B Chi phi hoa hdng méi gidi.
3.9 Céac khodn dau tw
DAu tw vao céc cong ty con

Cac khoan dAu tr vao cong ty con ma trong d6 Cong ty ndm quyén kiém soat duoc trinh bay
theo phwong phap gia gée.

Céc khoan phan phéi ma Cong ty nhan dugc tir s6 19i nhuan thuan Ity ké cla cong ty con
sau ngay Céng ty ndm quyén kiém soat dugc ghi nhén vao bao cao két qua hoat dong kinh
doanh riéng ctia Céng ty. Cac khoan phéan phéi khac dwoc xem nhw phan thu hdi cua cac
khoan dAu tw va dwoc trir vao gia tri dau tu.

10



Céng ty Cb phan Dich vy B4t déng san Dat Xanh B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 03 ndm 2021 va cho ky ké toan két thuc cling ngay
Pon vi: VND

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.9  Céc khodn dau tw (tiép theo)
Dy phéng gidm gia tri cac khoan déu tw gop vén

Dy phong cho viéc giam gia trj clia cac khoan dau tu dwoc 1ap khi c6 bing chirng chac chén
cho thay c6 s suy gidm gia trj clia céc khoan dau tw nay véao ngay két thic nam tai chinh.
Tang ho#c giam sb du di phong duge hach toan vao chi pht tai chinh trong bao cao két qua
hoat déng kinh doanh riéng.

DAu tw ndm gitr dén ngay déo han

C4c khoan dAu tw ném git dén ngay dao han dwoc ghi nhan theo gia goc. Sau khi nhén ban
d@hu, cac khoan dau tw nay dwoc ghi nhan theo gid tri c6 thé thu hdi. Céc khodn suy giam gia
trj ctia khoan dAu tw néu phat sinh dugc hach toan vao chi phi tai chinh trong béo cao két
qua hoat dgng kinh doanh riéng va giam trir tryc tiép gia tri dau tu.

3.10  Céc khoan phdi tré va chi phi trich trwéc

Cac khoan phai tra va trich trudc duge ghi nhan cho s6 tidn phai tra trong teong lai lién quan
dén hang héa va dich vy da nhan dwgc ma khéng phu thuge vao viéc Cong ty da nhan duoc
héa don cia nha cung cép hay chua.

3.11  Phan chia lgi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 the dugc chia cho cac cb dong sau khi
dwoc Dai hai ddng Cb dong phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy di phong theo Piéu &
clia Cong ty va cac quy dinh ctia phap luat Vigt Nam.

Cong ty trich 1ap cac quy dy phong sau tir lgi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép
clia Cong ty theo d& nghj ctia Hoi ddng Quan tri va dwoc cac cb dong phé duyét tai Dai hoi
Pbdng Cb dong thwdng nién:

Quy khen thudng, phac loi

Qu§ nay dugc trich 1ap d khen thudng, khuyén khich vat chat, dem lai loi ich chung va nang

cao phuc lgi cho ¢dng nhan vién, va dwoc trinh bay nhuw mét khodan phai tra trén bang can
dbi ké toan riéng.

3.12  Ghi nhén doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Céng ty ¢ kha nang nhan dugc cac lgi ich kinh t& co thé xac
dinh dwoc mot cach chac chén. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia trj hep ly cla céc khoan
da thu hoc sé thu dugc sau khi trir di céc khodn chiét khau thuong mai, gidm gia hang ban
va hang ban bj tra lai. Cac didu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dwgc dap rng tredc
khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban 16 dat va dat da xay dung co s& ha tang

Doanh thu ban 16 dAt va d4t da xav dung co sé ha tAng dwoc xac dinh 12 téng sb tién dwoc

‘nhan theo hop ddng khi dat va dat da xay dyng co s& ha tang duoc ban giao cho khach
ang.—————— -

Doanh thu dich vu méi giéi bat dong san va djch vy khac

Doanh thu dwgc ghi nhan khi dich vu da dugc cung cap va hoan thanh.
Tién lai

. Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién 14i phat sinh trén co s& dén tich (c6 tinh dén loi tire ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu hdi tign 1ai khong chéc chan.
Cé tic
D;alnéh thu duoc ghi nhan khi quy&n dwoc nhan khoan thanh toan ¢b tirc clia Cong ty duoc
xac lap.
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Cong ty C& phan Dich vy Bét déng san Bat Xanh B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 03 n&m 2021 va cho ky ké toan két thic cling ngay
Pon vi: VND

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.13 Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai s&n thué thu nhép va thué thu nhap phai ndp cho ndm hién hanh va cac nam truvdc duoc
xac dinh bang s6 tién dy kién dugc thu hdi tir hodc phai ngp cho co quan thué, dya trén céc
mtrc thué sult va cac luat thué co hiéu luc dén ngay két thic ndm tai chinh.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao c4o két qua hoat @ong kinh doanh riéng
ngoai trir tredng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mdt khodn muyc dugc ghi thang
vao vén chi s& hivu, trong trudng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing duoc ghi nhén
trire tiép vao von chi s& hiru.

Cong ty chi duoc b triv cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hign hanh phai
ndp khi Céng ty co quyén hop phap dwoc bl trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi
thué thu nhap hién hanh phai ngp va Céng ty dv dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhap hoan lai
Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khodn chénh |gch tam thoi tai ngay két thuc

£

n3m tai chinh gitra co s& tinh thué thu nhap clia cac tai san va no phaéi tra va gia tri ghi )
clia cac khodn muc nay cho muc dich 1ap béo cao tai chinh riéng.

Thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc ghi nhan cho tat ¢ cac khoan chénh I&ch tam thoi chiu
thué.

Tai san thué thu nhap hoan lai ¢An dwgc ghi nhan cho tat ca céc chénh Iéch tam thoi duoc
khu triy, gi4 trj dwoc khau trlr chuyén sang cac ky sau clia cac khoan 16 tinh thué va céac
khoan wu dai thué chwa stz dung, khi chéc chén trong twong lai sé ¢6 loi nhuan tinh thué dé
st dung nhitng chénh léch tam thoi dwoc khéu trir, cac khoan 15 tinh thué va cac wu dai thué
chua sl dung nay.

Gia trj ghi s cha tai san thué thu nhap hoén lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thiic nam
tai chinh va phai gidm gia tri ghi s& clia tai sén thué thu nhap hoén lai dén mirc bao dam chéc
chén c6 i lgi nhuan tinh thué cho phép loi ich clia mét phan hodc toan b tai san thué thu
nhap hodn lai dugc st dung. Cac tai san thué thu nhap ho#n lai chwa ghi nhan tredc day
dwoc xem xét lai vao ngay két thiic nam tai chinh va dwoc ghi nhan khi chic chén co du lgi

nhuan tinh thué trong twong lai d& c6 thé st dung cac tai san thué thu nhap hoan lai chuwa
ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tré dugc xac dinh theo thué
sut du tinh s& ap dung cho n3m tai chinh khi tai san dugc thu hdi hay no phai fra duoc

thanh toan, dua trén cac muc thué suét va luat thué co higu lvc vao ngay két thic nam tai
chinh.

Thué thu nhap hodn lai dwgc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng ngoai

trir tredng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc duoc ghi thang vao
VOn chu SO’ NPT, rong raong nop nay, t "'“i“"'i—"i'-—-——-*-é—i-=-e-:—e-=—=-=--=_._-__..e
___________ vao vén chi s& hivu

Céng ty chi dugc bl trir cac tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai tra
khi-Céng ty c6 quyén hop phap dwgc bl triv gifra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué
thu nhap hién hanh phai nop va céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai
phai tra nay lién quan ti thué thu nhap doanh nghiép duwoc quan ly béi cing mét co quan
thué dbi véi cing mot don vi chiu thué hodc Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s¢ thuan ho#c thu hdi tai san ddng
th&i véi viec thanh toan ng phai tra trong tirng ky twong lai khi cac khoan trong yéu cla thué
thu nhap hoan lai phai tra hodc tai san thué thu nhap hoén lai dwoc thanh toan hogc thu héi.
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Céng ty C& phan Dich vy Bét dong san bat Xanh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
va0 ngay 31 thang 03 nam 2021 va cho ky ké toan két thuc cing ngay
Pon vi: VND . . ) .
TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.

3.14

3.15

Théng tin theo bo phén

Hoat @ong chinh ctia Cong ty 1a dich vy mbi gioi

B09-DN

bt déng san. Bdng thoi, hoat dong kinh

doanh ctia Cong ty chii yéu dwoc thuc hién trong lanh thd Viet Nam. Vi vay, rdi ro va ty suét

sinh 1& ctia Céng ty khéng bj tac aong chd y

&u bdi nhirng khac biét vé san pham ma Céng

ty san xuét ra hodc do Cong ty hoat dong tai nhidu khu vue dia Iy khac nhau. Do @6, Téng

ly. Theo d6, Cong ty khong can phai trinh bay thong tin theo bd phan.

Céc bén lién quan

- Giam déc nhan dinh 1a Céng ty chi cé mét bd phan theo hoat ddng kinh doanh va khu vire dia

Cac bén duoc coi la bén lién quan clia Céng ty néu mot bén ¢ kha nang, truc tiép hoac gian

tiép, kiém soat bén kia hodc gy anh hudn
tai chinh va hoat ddng, hodc khi Cong ty va bén kia clng chju
hudng dang k& chung. Céc bén lign quan co thé 1a cac cong
cac thanh vién gia dinh than can cia céc ca nhan dwgc coi la lién quan.

TIEN VA CAC KHOAN TWONG BUONG TIEN

Tién mat
Tién glri ngan hang

Cac khoan twong duong tién (*)

TONG CONG

Ngay 31 thang 3
ndm 2021

3.541.720.761
37.166.407.641

664.700.000.000

g dang k& toi bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
sy kiém soat chung ho&c anh
ty hoac cac ca nhan, bao gbm

Ngay 31 thang 12
nam 2020

175.197.253
23.802.417.049
538.700.000.000

705.408.128.402

562.677.614.302

(*) Céac khoan twong dwong tién thé hién céc khoan tidn gl ngén han cé ky han gbc mot
(1) thang tai cac ngan hang thvong mai va hwdng 1ai suét 3 - 3,5%/nam.

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Phai thu tir cac bén khac

- Céngty TNHH DCT Partners Vigt Nam

- Céc khach hang khac

Phai thu tir cac bén lién quan (TM 22)

TONG CONG

Ngay 31 thang 3
nam 2021

1.647.479.451
1.127.641.483
579.837.968
476.846.002.876

Ngay 31 théng 12
nam 2020

1.578.896.923
1.563.803.442
15.093.481
463.171.624.367

478.493.482.327

464.750.521.290
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Céng ty C8 phan Dich vy Bat dong san Bat Xanh B0Y-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 03 ndm 2021 va cho ky ké toan két thic cling ngay
Pon vi: VND
6. TRA TRUOC CHO NGU'OI BAN NGAN HAN
Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang 12
nam 2021 n&m 2020
Tra trwéc cho nha cung cap 178.191.661.832 176.942.037.386
- Congty Cb phan Tap doan Pau Tw Va 158.128.975.466 158.128.975.466
Thuong Mai Thang Long
- Céc nha cung cap khéc 20.062.686.366 18.813.061.920
Tra trwrd'c cho cac bén lién quan (TM 22) 26.236.247.202 23.412.234.046

TONG CONG

Dy phong phai thu ngén han ctia khach hang

GIA TRI THUAN

PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

204.427.909.034

200.354.271.432

(862.818.506)

(862.818.506)

203.565.090.528

199.491.452.926

Chi tiét cac khoan cho bén lign quan vay tin chap dwoc trinh bay nhu sau: (Thuyét minh s6

22)

Bén vay

Céng ty Cb phan Céng nghé Bat dong séan Viét Nam

Khoan cho vay 1

Khoan cho vay 2

S6 cudindm Ky han tra géc L&i suét
(VND) (%6/ndm)
3.000.000.000 TU ngay 5 thang 4 nam 2021 dén 10

ngay 18 thang 4 nam 2021

Tir ngay 31 thang 5 nam 2021 10
dén ngay 9 thang 8 nam 2021

3.000.000.000

6.000.000.000
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Céng ty C& phan Dich vu Bat dong san Dat Xanh BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 03 nam 2021 va cho ky ké toan két thic cling ngay

Pon vi: VND
8. PHAI THU KHAC
Ngén han

Ky quf, ky cugc cho cac hop déng tiép thi
va phan phéi dy an bét dong san
- D an Gem Sky World
- Dw é&n Opal Skylines
- Dw an Charm Plaza Il
- Dy én Gem Riverside
Khéc
Tam hoan ting cho chil d4u tw - Céng ty C& phan
PAu tv Kinh doanh Bat déng san Ha An
Vén gép clia cac hop ddng hop tac
kinh doanh ("HDHTKD")
Cd tire
Tam (rng nhan vién
Lai cho vay
Phai thu tién st dung dat nha & xa th
du an Khu dan cw Gold Hill
Khac

Trong dé:
Phai thu bén khac
Phai thu bén lién quan (TM 22)

Dai han
Ky quy, ky cuoc

Trong 46:
Phai thu bén khac
Phai thu bén lién quan (TM 22)

Ngdy 31 théng 3 Ngay 31 thang 12
ndm 2021 nam 2020

1.328.452.257.533  1.330.332.257.533

805.200.000.000 805.200.000.000
245.250.000.000 245.250.000.000
182.382.257.533 182.382.257.533
91.000.000.000 91.000.000.000
4.620.000.000 6.500.000.000
746.785.214.721 586.750.000.000

69.000.000.000 45.000.000.000
181.917.468.421 26.342.468.421
2.406.462.469 2.404.587.469
690.558.735 8.915.497.913
15.000.000.000 15.000.000.000
19.575.431.599 4.550.036.825

2.363.827.393.478 _ 2.019.294.848.161

38.285.524.826 25.138.255.052
2.325.541.868.652  1.994.156.593.109

754.683.000 755.578.774
754.683.000 755.578.774
754.683.000 755.578.774

TONG CONG 2.364.582.076.478 _ 2.020.050.426.935
9, CHI PHi TRA TRU'OC NGAN HAN

Ngay 31 thang 3 Ngay 31 théng 12

Tt 2021 TEATIF2626

Chi phi hoa hbng moi gidi 15.796.807.577 18.683.260.925
Céng-ed-dung o 890 634.405 1.262.441.740

Khac 610.924.206 849.794.186

TONG CONG 17.298.366.188 20.795.496.851

10. CHI PHi XAY DWNG D& DANG CO BAN

Chi phi phét trién phan mém

15

Ngay 31 thang 3  Ngay 31 théng 12
n&m 2021 ndm 2020

21.438.654.908 20.511.138.248




céng ty C& phan Dich vu Bat dong san Pat Xanh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 03 nam 2021 va cho ky ké toan két thic cling ngay

Pon vi: VND
11.  DAU TU TAI CHiNH DAI HAN

Chi tiét dAu tw vao cong ty con nhu sau.

Tén cbng ty con

Cong ty Cb phan DAt Xanh Mién Trung

(“DAt Xanh Mién Trung")

Cong ty Cb phén Bét dng san LinkGroup
(“LinkGroup”)

Céng ty C4 phan Dich vy va Dia éc DAt Xanh Mién Béc
(“Dét Xanh Mién Bic")

Cong ty C phén Dich vy va Dau tu DAt Xanh

Dong Nam Bo (“Dét Xanh Dong Nam BJ")
Céng ty Cb phan Dau tw va Dich vy DAt Xanh Mién Nam
(“DAt Xanh Mién Nam")

Céng ty Cé phan Dich vy B4t Dong San P4t Xanh

Nam Trung B (“D4t Xanh Nam Trung BY”)

Céng ty C phan Dich vy va Py tu DAt Xanh Mién Tay
(“Dat Xanh Mién Tay")

Céng ty Cé phan Dét Xanh Premium

(* D4t Xanh Premium”)

Cong ty Cb phan Dau tw va Dich vy DAt Xanh Mién Bong
(“DAt Xanh Mién Dong")

Cong ty Cd phan Cong nghé Bét Gong san Vigt Nam
(“Cong Nghé BDS")

Céng ty Cd phan Djch vy Tai chinh B4t gong san Tulip
("Tulip") ;

Céng ty Cb phan Cang nghé lhouzz (“lhouzz")

Céng ty Co phan D4t Xanh Nam Bo

(“DAt Xanh Nam B§”)

Céng ty C& phan Bat dong san Ppét Xanh Plus
(“ DAt Xanh Plus”)

TONG CONG

e,

Linh vic
kinh doanh

Kinh doanh va
mdi gi¢i BDS
Kinh doanh va
mdi gi¢i BBS
Kinh doanh va
mai gi¢i BBS
Kinh doanh va
. mbi gidi BBS
Kinh doanh va
mdi gi¢i BBS
Kinh doanh va
moi gi¢i BBS
Kinh doanh va
méi givi BBS
Kinh doanh va
mai gi¢i BDS
Kinh doanh va
moi gi¢i BBS
Phat trién
cong nghé
Dich vu tai chinh
b4t déng san
Phat trién
cong nghé
Kinh doanh va
mai giéi BBS
Kinh doanh va
méi gi¢i BBS
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Tinh trang
hoat déng

Pang hoat dong
Pang hoat dong
Pang hoat déng
Pang hoat dong
Pang hoat dong
Pang hoat dong
Pang hoat déng
Pang hoat dong
Pang hoat dong
Pang hoat dong
Pang hoat dong
Pang hoat déng
Dang hoat déng

Pang hoat Gong

B09-DN

714.343.083.783

Ngay 31 y 3 nan Ngay 31 thang 12 ndm 2020
Tylé Ty lé

s& hou Gi4 géc ddu tr  sGhru  Gid gbc dau tw

% % VND

55 774.62 55 774.629.900.000

80,47 544.31 80,47 544.312.591.100

63,5 553.26 63,5 553.260.261.498

70 299.15 70 299.153.869.035

65 [227.02 65 227.028.645.600

71 [107.15 71 107.152.570.550

61 102.89 61 102.895.920.000

59 26.8§ 59 = 26.885.120.000

61 14.73 61 14.733.400.000

50,99 14.32 50,99 14.328.270.000

60 7.8(4 60 7.800.000.000

53 34.9¢ 54 4.998.000.000

63 4.4 63 4.414.536.000

55 2.7 55 2.750.000.000

2.684.343.083.783




Cong ty C3 phan Dich vu Bat dong san Dat Xanh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 03 n&m 2021 va cho ky ké toan két thuc cling ngay

B09-DN

12.  PHAI TRA NGU'O1 BAN NGAN HAN
Ngay 31 théng 3 Ngay 31 thang 12
nam 2021 nam 2020
Phai tra cac bén khac 6.947.512.479 15.860.430.630
. Céng ty TNHH Déu tw va Phat trién 1.022.417.430 7.022.417.430
Du lich Khang Hwng
- Cong ty C6 phan Dja b¢ Kim Phéat 1.881.058.694 1.881.058.694
- Khéc 4.044.036.355 6.956.954.506
Phai tra cac bén lién quan (TM 22) 1.506.703.449 459.123.893
TONG CONG 8.454.215.928 16.319.554.523
13. NGUOIMUA TRA TIEN TRWOC NGAN HAN
Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang 12
nam 2021 ném 2020
Ca nhan mua c&n hd va dat nén ira tién trwéc 2.121.071.364 2.001.071.364
TONG CONG 2.121.071.364 2.001.071.364
14.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC
Ngay 31 thang 12 S6 phai nop S6 da nop Ngay 31 thang 3
ndm 2020 trong ky trong ky nd&m 2021
Thué GTGT  42.035.912.117 10.751.012.767 (42.015.147.376) 10.771.777.508
Thué TNDN  164.444.683.340 15.802.236.272 (30.000.000.000)  150.246.919.612
Thué TNCN 2.972.012.507 2.515.081.416 (3.429.898.895) 2.057.195.028
Khéc 4.253.947.291 4.176.867.559 (4.177.678.471) 4.253.136.379
TONG 213.706.555.255 33.245.198.014 (79.622.724.742) __167.329.028.527
15.  CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN
Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang 12
nam 2021 nam 2020
Chi phi hoa héng méi giéi va quang cao 30.757.759.150 13.681.268.444
Khac 507.892.325 597.892.325
TONG-CONG 31.3656.651.475 14.279.160.769
16.  PHAI TRA NGAN HAN KHAC - —_— ==
Negdy-31-thang-3—Ngay 31 thang 12
nam 2021 nam 2020

Thu ho tién cho chl d4u tw dy &n
Nhan ky quy dich vu mdi gidi
Khéc

TONG CONG

Trong do:
Phai tra bén khac
Phai tra bén lién quan (TM 22)
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1.833.396.687.270
104.810.000.564
4.188.109.951

1.516.494.562.233
99.810.000.564
322.613.727

1.942.394.797.785

1.616.627.176.524

1.865.394.797.785
77.000.000.000

1.541.127.176.524
75.500.000.000



Céng ty C6 phan Dich vu Bat dong san P4t Xanh BOY-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 03 nam 2021 va cho ky ké toan két thic cung ngay

Pon vi: VND

17. VON CHU s& HOU

17.1  Tinh hinh ting gidm nguén vén chi s& hau

Vén ¢ phdn  Thang duw von co
phén

Cho ky ké toan két thiic ngay 31 thang 03 nam 2021

S6 du dau ky 3.224.710.220.000  340.683.172.475
Loi nhuéan - -
thuén trong ky

Thay ddi khac - (80.000.000)

Loi nhuan sau Téng céng
thué chwa phén
phoi

527.006.880.127  4.092.400.272.602
214.619.072.771 214.619.072.771

- (80.000.000)

Sédwcudiky  3.224.710.220.000  340.603.172.475

741.625.952.898  4.306.939.345.373

Cho ky ké toan két thic ngdy 31 thang 03 nam 2020
S dw dau ky 3.000.000.000.000 -
Loi nhuan - -
thuén trong ky

Cb tirc cong bd .
Trich quy

khen thwéng,

phuc loi

33.321.288.227  3.033.321.288.227
430.712.933.362 430.712.933.362

(300.000.000.000)  (300.000.000.000)
(23.243.661.750) (23.243.661.750)

S6 dwcubiky  3.000.000.000.000 -

140.790.559.839  3.140.790.559.839

17.2  Chi tiét vén cb phén da gop

Ngay 31 thang 03 ndm 2021

Ngay 31 thang 12 ndm 2010

S6 lugng S6 luong

c¢b phan Ngan VND % ¢ phén Ngan VND %
Céng ty Co
phan Tap
doan DAt
Xanh ("DXG") 271.500.000 2.715.000.000 84,19 271.500.000 2.715.000.000 84,19
Ong Lwong
Tri Thin 38.884.104 388.841.040 12,06 38.884.104 388.841.040 12,06
OngHa
Burc Hiéu 8.489.880  84.898.800 263  8.489.880  84.898.800 2,63
cé dsng
khac 3.597.038 35.970.380 1,12 3.597.038 35.970.380 1,12

TONG CONG 322.471.022 3.224.710.220 100 322.471.022 3.224.710.220 100
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Céng ty C& phan Dich vu Bat dong sén D4t Xanh B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 03 n&m 2021 va cho ky ké toan két thic cling ngay

Pon vj: VND

17. VON CHU SO HIU (tiép theo)

17.3  Co tie
Cho ky ké toén tir  Cho ky ké toan tir
01/01/2021 dén 01/01/2020 dén
31/03/2021 31/03/2020
Cd trc da cong bd - 300.000.000.000
Cb tirc da tra bing tién . 276.000.000.000

17.4  Cb phiéu phd théng

S6 Irgng ¢ phiéu
Ngay 31 thang 03  Ngay 31 thang 12

ndm 2021 nam 2020

C4 phiéu dugc phép phat hanh 322.471.022 322.471.022
Cb phiéu da phét hanh

Cé phibu phé théng 322.471.022 322.471.022

C4 phiéu dang lwu hanh
C8 phiéu phé théng 322.471.022 322.471.022

Ménh gi4 b phiéu 1a 10.000 VND/co phan.
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Céng ty C& phan Dich vu Bat déng san Déat Xanh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 03 nam 2021 va cho ky ké toan két thic cling ngay

Don vj: VND
18. DOANH THU
18.1

18.2

19.

Doanh thu ban hang va cung c¢ap djch vu

Téng doanh thu
Trong db:

Doanh thu djch vy bat dong san
Céc khoan giam triv doanh thu
DOANH THU THUAN

Trong do:

Doanh thu véi bén khéc
Doanh thu v6i bén lién quan (TM 22)

Doanh thu hoat déng tai chinh

Thu nhap tir 13 tién g&i, 13 cho vay

Cd tire
TONG CONG

GIA VON HANG BAN VA D|CH VU CUNG CAP

Gia von dich wi bét dgng san

TONG CONG

Cho ky ké toén tir
01/01/2021 dén
31/03/2021

165.825.742.060

165.825.742.060

BO9-DN

Cho ky ké toén (i
01/01/2020 dén
31/03/2020

153.367.495.138

153.367.495.138

165.825.742.060

153.367.495.138

22.558.561.551
143.267.180.509

Cho ky ké toan tir
01/01/2021 dén
31/03/2021

4.3568.982.520
155.575.000.000

904.754.715
152.462.740.423

Cho ky ké toén twv
01/01/2020 dén
31/03/2020

12.157.400.413
314.447.600.000

1569.943.982.520

326.605.000.413

Cho ky ké toan tir
01/01/2021 dén
31/03/2021

75.442.141.608

Cho ky ké toan tr
01/01/2020 dén
31/03/2020

3.213.534.525

75.442.141.608

3.213.534.525
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Cong ty C6 phan Dich vy Bt dong san Dat Xanh BO9-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 03 nam 2021 va cho ky ké toan két thiic cling ngay

Bon vj: VND

20.  CHIPHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Cho ky ké todn tir  Cho ky ké toén tir
01/01/2021 dén 01/01/2020 dén

31/03/2021 31/03/2020

Chi phi ban hang 10.601.310.121 5.595.261.809
- Chi phi lvong 7.339.642.656 3.890.082.484
- Chi phi quang cao, mdi gi¢i 1.659.318.810 4.,066.986
- Chi phi kh&u hao va hao mén 65.213.331 33.999.999
- Chi phi khac 1.537.135.324 1.667.112.340
Chi phi quan ly doanh nghiép 4.638.773.697 7.281.930.460
- Chi phi lwong 2.661.542.735 2.595.018.341
- Chi phi dich vu mua ngoai 1.488.206.004 4.128.223.406
- Chi phi khau hao va hao mén 166.601.153 102.097.727
- Chi phi khac 322.423.805 455.590.986
TONG CONG 15.240.083.818 12.877.192.269

21.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN") &p dung cho Céng ty 1a 20% thu nhép
chiu thué.

Céac bao c4o thué clia Cong ty sé chiu sw kiém tra clia co quan thué. Do viée &p dung luét va
cac quy dinh v& thué déi véi cac loai nghiép vy khac nhau c6 thé duoc gidi thich theo nhiéu
cach khac nhau, sb thué dwoc trinh bay trén béo céo tai chinh riéng co thé sé bj thay ddi theo
quyét dinh cudi cuing clia co quan thué.

Cho ky ké toénter  Cho ky ké toén ttr

01/01/2621 dén 01/01/2020 dén

31/03/2021 31/03/2020

Chi phi thué TNDN hién hanh 15.802.236.272 27.719.663.071
Chi phi/(thu nhap) thué TNDN hoan lai - -

TONG CONG 15.802.236.272 27.719.663.071
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Céng ty Cb phan Dich vu Bat dong san Bat Xanh

THUYET MINH BAO CAO TAI GHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 03 nam 2021 va cho ky ké toan két thic cling ngay
bon vi: VND

22,

NGHIEP VU VO1 CAC BEN LIEN QUAN

B0%-DN

Nhirng giao dich trong yéu clia Cong ty véi cac bén lién quan trong ky nay va Ky truéc bao

gdm:

Bén lién quan

Mbéi quan N6i dung

Cho ky ké toén tir

Cho ky ké toén tx

hé nghiép vu 01/01/2021 dén 01/01/2020 dén
31/03/2021 31/03/2020
Céng ty Co phdn Céngty me Doanh thu cung 182.990.544 -
Tap Doan Dat céap dich w mdi
Xanh gidi
("DXG’) CA tire cong bd - 271.500.000.000
Coéng ty C phan Cong ty Doanh thu cung 142.455.413.003
Pau tw Kinh cing Tap  cép dich w mdi
doanh Bat dong doan gidi
san Ha An ("Ha Ky quy du &n : 452.000.000.000
An")
P4t Xanh Mign  Céng ty Phi dich wi 271.713.494
Béc con moi giéi
Doanh thu < 4.260.423.943
dwgce chia tr
HPHTKD
Cb tirc dugc 155.575.000.000 -
chia
P4t Xanh Mign  Céng ty Gop von - 279.345.000.000
Trung con Doanh thu - 2.061.632.190
duoc chia tlr
HPHTKD
Cb tirc dugc - 294.047.600.000
chia
DAt Xanh Mign  Céng ty Doanh thu cung 391.276.962 66.954.245
Nam con cap dich v méi
gidi
Phi dich w §.797.532.937 .
mdi gioi
DAt XenhDong Céngty  Phidichw  8.797.532937 -
Nam B con mdi gidi
DAt Xanh Mién  Cong ty Doanh thu = 899.015.025
Tay con dwgc chia tl
HPHTKD
Phi dich wi 560.323.630 -
moi gisi
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Cong ty C& phan Dich vu Bat dong san DAt Xanh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 03 n&m 2021 va cho ky ké toan két thic cling ngay
Pon vi: VND

22. NGHIEP VY VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

B09-DN

Nhikng giao dich trong yéu clia Céng ty v&i cac bén lién quan trong ky nay va ky trudc bao

adm: (tiép theo)

Bén lién quan Méi quan N6i dung Cho ky ké toén tir
hé nghiép vu 01/01/2021 dén
31/03/2021
PAt Xanh Cong ty Phi dich wi 4.919.523.084
Premium con mai gidi
Pat Xanh Nam  Céng ty Phi dich w 3.349.330.719
B6 con moi gii
DAt Xanh Mién  Céng ty Phi dich w 3.782.685.689
Bong con mbi giGi
PéatXanh Plus  Céngty Phi dich wi 601.450.538
con mai gidi
Linkgroup Cong ty Doanh thu cung -
. con cép dich w méi
gioi
Phi dich wi 1.922.280.554
moi gidi
Céng ty Co phan Céng ty Phi dich wi 62.232.668
Dichw Quanly con mai gidi

Tai san va Dau
tw Asahi Japan

("Asahi")

Céng ty Cé phan Céng ty Chi phi thué 1.924.552.710
Vicco SaiGon  cung Tap  van phong

("Vicco") doan

Cong ty Co phan Cong ty Phi dich w mdi 1.910.614.720
BatPong San  con gidi

Linkhouse

Cho ky ké toén tr

01/01/2020 dén
31/03/2020

145.174.715.020

1.283.035.140

("Linkhouse")
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Céng ty C& phén Dich vu Bat dong san Bat Xanh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 03 ndm 2021 va cho ky ké toan két thic clng ngay
Pon vi: VND

22,

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

B09-DN

Vao ngay két thic nam tai chinh, cac khoén phai thu va phai tré voi cac bén fién quan nhw

sau:

Bén lién quan

Méi quan No6i dung
hé nghiép vu

Phai thu ngdn han cta khéach hang

Ha An

Cong ty C6 phan

DPAu tw B4t Bong
San Mién Béc
DAt Xanh Mién
Tay

DAt Xanh Mién
Nam

Pét Xanh Péng
Nam B

PAt Xanh Mién
Bic

Cong Nghé BDS
Tulip

DXG

Cong ty
cung Tap
doan
Cong ty
cung Tap
doan
Cong ty
con

Cong ty
con

Coéng ty
con

Cong ty
con

Cong ty
con

Cong ty
con

Cong ty me

Doanh thu cung
cép dich wi mdi
gidi

Doanh thu cung
cép dich wu mdi
gidi

Doanh thu cung
cép dich wu mdi
gidi

Doanh thu cung
cép dich v mdi
gidi

Doanh thu cung
cap dich w mdi
gisi

Doanh thu cung
cap dich vu méi
gioi

Doanh thu cho

thué van phong
Doanh thu cho

thué van phong
Doanh thu cung
cép dich wi moi
gici

Ngay 31 thang 3
nam 2021

392.477.783.809

60.686.692.798

1.683.733.658

21.233.388.570

24.114.443

423.500.000

115.500.000

201.289.598

Ngay 31 thang 12

nam 2020

373.314.546.386

60.686.692.798

1.683.733.658

26.915.240.640

24.114.443

123.795.442

423.500.000

476.846.002.876

463.171.624.367
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Céng ty Co phan Dich vu Bat dong san P4t Xanh BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 03 nam 2021 va cho ky ké toan két thic cing ngay
Pon vi: VND

22,  NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Vao ngay két thiic ndm tai chinh, cac khoan phai thu véi cac bén lién quan nhw sau:(tiép

theo)
Bén lién quan Méi quan N6i dung Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang 12
hé nghiép vu ndm 2021 nam 2020
Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han
D4t Xanh Mign  Cong ty Tra trwwde dich 505.884.629 435.192.973
Tay con wi mdi gidi
Péat Xanh Nam  Cong ty Tra trwée dich - 1.050.799.672
Bo con wi mai gidi
PAat Xanh Mién  Céng ty Tra trwde dich 852.196.025 4.471.361.003
Nam con w mdi gioi
Dét Xanh Déng  Céng ty Tra trwde dich 12.276.876.023 6.329.439.105
Nam Bo con vu mdi gidi
Dét Xanh Mién  Céng ty Tra trwde dich 1.579.430.492 284.689.740
Bac con v mdi gidi
Linkhouse Cong ty Tra frude dich 414.250.203 283.505.889
con w mdi gioi
Linkgroup Cong ty Tra trwde dich 301.764.675 589.504.093
con w mbi gidi
Pét Xanh Cong ty Tra trwdc dich 1.148.020.783 1.956.860.918
Premium con wu mdi gioi
Dét Xanh Mién  Céng ty Tra truée dich 7.881.612.987 7.286.098.092
Béng con wi mdi gioi
Asahi Cong ty Tra truéc dich 364.161.745 370.208.346
con vy mdi gidi
DAt Xanh Plus Cong ty Tra trdre dich 912.049.640 354.174.215
con v mdi gidi
26.236.247.202 23.412.234.046
Phai thu vé cho vay
Cdéng Nghé BBS Cong ty Cho vay 6.000.000.000 6.000.000.000
con
lhouzz Cong ty Cho vay - 2.452.000.000
con

. —6.000:000:000 —8§452:8006000——————
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Céng ty C& phan Dich vu Bét dong san Bat Xanh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 03 nam 2021 va cho ky ké toan két thic cling ngay
Pon vi: VND

22,

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

B09-DN

Vao ngay két thic nam tai chinh, cac khodn phai thu va phai tra voi cac bén lién quan nhuw

sau; (tiép theo)

Bén lién quan

Mbi quan NGi dung

Ngay 31 thang 3

Ngay 31 thang 12

hé nghiép vu nam 2021 ndm 2020
Phai thu ngan han khéac
Ha An Cong ty Ky quy dy an 1.141.450.000.000  1.141.450.000.000
cing Tap  Tam hoan (ng 746.785.214.721 586.750.000.000
doan cho ch dau tw
Lai cho vay - 8.232.328.767
Coéngty TNHH  Céng ty Ky quy dw 2n 182.382.257.533 182.382.257.533
Charm & Cl Viét cung Tap
Nam doan
DAt Xanh Mién ~ Céng ty Vén gép 9.000.000.000 9.000.000.000
Tay con HOHTKD
DAt Xanh Mién  Cong ty Vén gop 60.000.000.000 36.000.000.000
Nam con HDHTKD
Pat Xanh Béng  Cong ty Cb tuc 4.057.318.421 4.057.318.421
Nam B& con
DAt Xanh Mign  Cong ty Co tirc 163.360.150.000 7.785.150.000
Béc con
DAt Xanh Mién  Céng ty Co tirc 14.500.000.000 14.500.000.000
Trung con
Coéng Nghé BBS Céng ty Lai cho vay 469.027.778 469.027.778
con
lhouzz Cong ty Lai cho vay 221.530.957 214.141.368
con
DXG Congty me Chihd 2.461.012.482 2.461.012.482
Vicco Cong ty Pat coc thué 855.356.760 855.356.760
cung Tap  van phéng
2.325.5641.868.652  1.994.156.593.109
Phai trd nguwdi ban ngan han
DAt Xanh Dang  Céng ty Phi dich v mai 459,123,893 459.123.893
Nam BO con g6t
PAt XanhNam  Céngty Phi dich wi méi 537.990565% -
Bo con gioi
Ihouzz Cong ty Lai vay L
con
1.506.703.449 459.123.893
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Céng ty C6 phan Dich vy Bat déng san Bat Xanh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 03 nam 2021 va cho ky ké toan két thuc cling ngay
Pon vi: VND

BOS-DN

22, NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Vao ngay két thic nam tai chinh, cac khodn phai thu va phai tra véi cac bén lién quan nhu
sau: (tiép theo)

Bén lién quan Mbéi quan NI dung Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang 12
hé nghiép vu nam 2021 ném 2020
Phai trd ngan han khéc
DAt Xanh Mién  Céng ty Nhan ky quy 2.000.000.000 2.000.000.000
Tay con
D4t Xanh Nam  Céng ty Nhan ky quy 2.000.000.000 2.000.000.000
Bo con
Pat Xanh Mién  Céng ty Nhan ky quy 43.000.000.000 43.000.000.000
Nam con
Dat Xanh Bong  Céng ty Nhan ky quy 4.000.000.000 3.000.000.000
Nam B9 con
D4t Xanh Midn  Céng ty Nhan ky quy 3.500.000.000 2.000.000.000
Béc con
Linkhouse Coéng ty Nhan ky quy 1.000.000.000 1.000.000.000
con
Linkgroup Cong ty Nhan ky quy 10.000.000.000 10.000.000.000
con
Pét Xanh Nam  Céng ty Nhan ky quy 1.000.000.000 1.000.0C0.000
Trung B con
Péat Xanh Cong ty Nhan ky quy 4.500.000.000 4.000.000.000
Premium con
P4t Xanh Mién  Céng ty Nhan ky quy 5.000.000.000 5.000.000.000
bdng con
Asahi Cong ty Nhan ky quy 500.000.000 2.000.000.000
con
Pat Xanh Plus Cong ty Nhén ky quy 500.000.000 500.000.000
con
77.000.000.000 75.500.000.000
Vay ngén han
lhouzz Cong ty Vay 27.500.000.000 -
27.500.000.000 -
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Cong ty C6 phan Dich vu B4t dong san Dat Xanh B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 03 nam 2021 va cho ky ké toan két thic cling ngay
Don vi: VND
23,  CAM KET THUE HOAT BONG VA CAM KET VON
Cam két thué hoat déng

Cong ty hién dang thué van phong theo ho'p ddng thué hoat dong Vao ngay két thiic nam tai
chinh, cac khodn tién thué phai tra trong twong lai theo hop dbng thué hoat ddng duoc trinh

bay nhw sau:
VND
Sé cudi nam S diu n3m
Bén 1 nam 1.103.145.767 1.470.861.023
Trén 1 -5 nadm - -
TONG CONG 1.103.145.767 1.470.861.023

24. CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY NAM TAl GHINH

Khong c6 s kién nao phat sinh sau ngay két thiic n&m tai chinh yéu ciu phai dwoc didu
chinh hay trinh bay trong bao cdo tai chinh riéng clia Cong ty.

Pham V& Quang Pai Tran Thi Pheong Loan Ng
Ngudi lap Ké toan trwdng ng Gidm déc

Ngay 20 thang 04 ndm 2021

28



